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Ïåðåõîä ïðàâ íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê
ïðè ïåðåõîäå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè 
íà çäàíèå, ñòðîåíèå, ñîîðóæåíèå. 
Ïðèìåðû ñëîæíûõ ñèòóàöèé. Ðåêîìåíäàöèè

Îëüãà ×åðêàøèíà-Øìèäò,
ðóêîâîäèòåëü ïðàêòèêè íåäâèæèìîñòè,
þðèäè÷åñêàÿ ôèðìà Alta Via

gемель…/м *%де*“%м pt …=!="…е “ 2=*,м 
C!,…ц,C=м, *=* C!,%!,2е2 %.!=…/ ƒемл, 
" *=че“2"е "=›…еLшег% *%мC%…е…2= %*!3›=-
ю?еL “!ед/ , C!,%!,2е2 %.!=…/ ›,ƒ…, 
, ƒд%!%"ь  чел%"е*= C!ед3“м%2!е… C!,…ц,C 
åäèíñòâà ñóäüáû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ 
è ïðî÷íî ñâÿçàííûõ ñ íèìè îáúåêòîâ.

p=ƒKе!ем “,23=ц,,, " *%2%!/. C!,…ц,C 
ед,…“2"= “3дьK/ C%дле›=л C!,ме…е…,ю, …% 
дл  2%г% ч2%K/ .2% д%*=ƒ=2ь C%2!еK%"=л%“ь 
C!%L2, …е %д…3 “3деK…3ю ,…“2=…ц,ю.

h2=*, CC. 5 C. 1 “2. 1 gемель…%г% *%де*“= 
pt (gj pt)  3“2=…="л,"=е2:

C!,…ц,C ед,…“2"= “3дьK/ ƒемель…/. 
3ч=“2*%" , C!%ч…% “" ƒ=……/. “ …,м, %KA-
е*2%", “%гл=“…% *%2%!%м3 "“е C!%ч…% “" -
ƒ=……/е “ ƒемель…/м, 3ч=“2*=м, %KAе*2/ 
“лед3ю2 “3дьKе ƒемель…/. 3ч=“2*%", ƒ= 
,“*люче…,ем “л3ч=е", 3“2=…%"ле……/. -еде-
!=ль…/м, ƒ=*%…=м,.

Š=*›е "=›…/м, ,“2%ч…,*=м, !ег3л,!%-
"=…,  " д=……%L “-е!е "/“23C=ю2 “2=2ь  552 
c!=›д=…“*%г% *%де*“= pt , “2=2ь  35 gе-
мель…%г% *%де*“= pt:

q2=2ь  552. o!="= …= ƒемель…/L 3ч=“2%* 
C!, C!%д=›е ƒд=…, , “%%!3›е…,  ,л, д!3г%L 
…=.%д ?еL“  …= …ем …ед",›,м%“2,.
1. o% д%г%"%!3 C!%д=›, ƒд=…, , “%%!3›е…,  

,л, д!3г%L …ед",›,м%“2, C%*3C=2елю %д-
…%"!еме……% “ Cе!ед=чеL C!="= “%K“2"е…-
…%“2, …= 2=*3ю …ед",›,м%“2ь Cе!ед=ю2“  
C!="= …= ƒемель…/L 3ч=“2%*, ƒ=… 2/L 
2=*%L …ед",›,м%“2ью , …е%K.%д,м/L дл  
ее ,“C%льƒ%"=…, .

2. b “л3ч=е, *%гд= C!%д="ец  "л е2“  “%K“2-
"е……,*%м ƒемель…%г% 3ч=“2*=, …= *%2%!%м 
…=.%д,2“  C!%д="=ем=  …ед",›,м%“2ь, 
C%*3C=2елю Cе!ед=е2“  C!="% “%K“2"е…-
…%“2, …= ƒемель…/L 3ч=“2%*, ƒ=… 2/L 
2=*%L …ед",›,м%“2ью , …е%K.%д,м/L дл  

ее ,“C%льƒ%"=…, , е“л, ,…%е …е C!ед3“-
м%2!е…% ƒ=*%…%м.

3. o!%д=›= …ед",›,м%“2,, …=.%д ?еL“  …= 
ƒемель…%м 3ч=“2*е, …е C!,…=дле›=?ем 
C!%д="ц3 …= C!="е “%K“2"е……%“2,, д%C3-
“*=е2“  Kеƒ “%гл=“,  “%K“2"е……,*= .2%г% 
3ч=“2*=, е“л, .2% …е C!%2,"%!еч,2 3“л%-
", м C%льƒ%"=…,  2=*,м 3ч=“2*%м, 3“2=-
…%"ле……/м ƒ=*%…%м ,л, д%г%"%!%м.
o!, C!%д=›е 2=*%L …ед",›,м%“2, C%*3C=-

2ель C!,%K!е2=е2 C!="% C%льƒ%"=…,  “%%2-
"е2“2"3ю?,м ƒемель…/м 3ч=“2*%м …= 2е. ›е 
3“л%", ., ч2% , C!%д="ец …ед",›,м%“2,.

q2=2ь  35. oе!е.%д C!="= …= ƒемель…/L 
3ч=“2%* C!, Cе!е.%де C!="= “%K“2"е……%“2, 
…= ƒд=…,е, “%%!3›е…,е
1. o!, Cе!е.%де C!="= “%K“2"е……%“2, …= 

ƒд=…,е, “%%!3›е…,е, …=.%д ?,е“  …= 
ч3›%м ƒемель…%м 3ч=“2*е, * д!3г%м3 л,ц3 
%…% C!,%K!е2=е2 C!="% …= ,“C%льƒ%"=…,е 
“%%2"е2“2"3ю?еL ч=“2, ƒемель…%г% 
3ч=“2*=, ƒ=… 2%L ƒд=…,ем, “%%!3›е…,ем , 
…е%K.%д,м%L дл  ,. ,“C%льƒ%"=…, , …= 2е. 
›е 3“л%", . , " 2%м ›е %KAеме, ч2% , 
C!е›…,L ,. “%K“2"е……,*. 

b “л3ч=е Cе!е.%д= C!="= “%K“2"е…-
…%“2, …= ƒд=…,е, “%%!3›е…,е * …е“*%ль*,м 
“%K“2"е……,*=м C%! д%* C%льƒ%"=…,  ƒе-
мель…/м 3ч=“2*%м %C!едел е2“  “ 3че2%м 
д%леL " C!="е “%K“2"е……%“2, …= ƒд=…,е, 
“%%!3›е…,е ,л, “л%›,"шег%“  C%! д*= 
C%льƒ%"=…,  ƒемель…/м 3ч=“2*%м.

2. r2!=2,л “,л3 “ 1 м=!2= 2015 г%д=. $ tеде-
!=ль…/L ƒ=*%… %2 23.06.2014 1 171-tg.

3. q%K“2"е……,* ƒд=…, , “%%!3›е…, , …=.%д -
?,.“  …= ч3›%м ƒемель…%м 3ч=“2*е, ,мее2 
C!е,м3?е“2"е……%е C!="% C%*3C*, ,л, 
=!е…д/ ƒемель…%г% 3ч=“2*=, *%2%!%е %“3-
?е“2"л е2“  " C%! д*е, 3“2=…%"ле……%м 
г!=›д=…“*,м ƒ=*%…%д=2ель“2"%м дл  “л3-
ч=е" C!%д=›, д%л, " C!="е %K?еL “%K“2-
"е……%“2, C%“2%!%……ем3 л,ц3.
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4. n2ч3›де…,е ƒд=…, , “%%!3›е…, , …=.%д -
?,.“  …= ƒемель…%м 3ч=“2*е , C!,…=дле-
›=?,. %д…%м3 л,ц3, C!%"%д,2“  "ме“2е “ 
ƒемель…/м 3ч=“2*%м, ƒ= ,“*люче…,ем “ле-
д3ю?,. “л3ч=е":
1) %2ч3›де…,е ч=“2, ƒд=…, , “%%!3›е…, , 

*%2%!=  …е м%›е2 K/2ь "/деле…= " …=-
23!е "ме“2е “ ч=“2ью ƒемель…%г% 3ч=“2*=;

2) %2ч3›де…,е ƒд=…, , “%%!3›е…, , …=.%-
д ?,.“  …= ƒемель…%м 3ч=“2*е, ,ƒA-
 2%м ,ƒ %K%!%2= " “%%2"е2“2",, “% “2=-
2ьеL 27 …=“2% ?ег% j%де*“=;

3) %2ч3›де…,е “%%!3›е…, , *%2%!%е !=“-
C%л%›е…% …= ƒемель…%м 3ч=“2*е …= 
3“л%", . “е!",232=.

n2ч3›де…,е ƒд=…, , “%%!3›е…, , …=-
.%д ?,.“  …= %г!=…,че……%м " %K%!%2е 
ƒемель…%м 3ч=“2*е , C!,…=дле›=?,. 
%д…%м3 л,ц3, C!%"%д,2“  "ме“2е “ ƒе-
мель…/м 3ч=“2*%м, е“л, -еде!=ль…/м 
ƒ=*%…%м !=ƒ!еше…% C!ед%“2="л 2ь 
2=*%L ƒемель…/L 3ч=“2%* " “%K“2"е…-
…%“2ь г!=›д=… , ю!,д,че“*,. л,ц.

mе д%C3“*=е2“  %2ч3›де…,е ƒемель-
…%г% 3ч=“2*= Kеƒ …=.%д ?,.“  …= …ем 
ƒд=…, , “%%!3›е…,  " “л3ч=е, е“л, %…, 
C!,…=дле›=2 %д…%м3 л,ц3.

n2ч3›де…,е 3ч=“2…,*%м д%ле"%L 
“%K“2"е……%“2, д%л, " C!="е “%K“2"е…-
…%“2, …= ƒд=…,е, “%%!3›е…,е ,л, %2ч3-
›де…,е “%K“2"е……,*%м C!,…=дле›=?,. 
ем3 ч=“2, ƒд=…, , “%%!3›е…,  ,л, C%-
ме?е…,  " …,. C!%"%д,2“  "ме“2е “ %2-
ч3›де…,ем д%л, 3*=ƒ=……/. л,ц " C!="е 
“%K“2"е……%“2, …= ƒемель…/L 3ч=“2%*, 
…= *%2%!%м !=“C%л%›е…/ ƒд=…,е, “%%-
!3›е…,е.

5. h…%“2!=……/е г!=›д=…е, л,ц= Kеƒ г!=›д=…-
“2"= , ,…%“2!=……/е ю!,д,че“*,е л,ц= $ 
“%K“2"е……,*, ƒд=…,L, “%%!3›е…,L, …=.%-
д ?,.“  …= ч3›%м ƒемель…%м 3ч=“2*е, 
,мею2 C!е,м3?е“2"е……%е C!="% C%*3C*, 
,л, =!е…д/ ƒемель…%г% 3ч=“2*= " C%! д*е, 
3“2=…%"ле……%м …=“2% ?еL “2=2ьеL, , " “%-
%2"е2“2",, “ C3…*2%м 2 “2=2ь, 5, C3…*2%м 3 
“2=2ь, 15, C3…*2%м 1 “2=2ь, 22 …=“2% ?ег% 
j%де*“=. o!еƒ,де…2 p%““,L“*%L tеде-
!=ц,, м%›е2 3“2=…%",2ь Cе!ече…ь ",д%" 
ƒд=…,L, “%%!3›е…,L, …= *%2%!/е .2% C!=-
",л% …е !=“C!%“2!=… е2“ .

oе!еLдем * …=гл д…/м , …=,K%лее =*23-
=ль…/м C!,ме!=м ,ƒ “3деK…%L C!=*2,*,.

b nKƒ%! “3деK…%L C!=*2,*, bе!.%"…%г% 
q3д= p%““,L“*%L tеде!=ц,, 1 3 (2016), 32-

"е!›де……/L o!еƒ,д,3м%м bе!.%"…%г% q3д= 
pt 19.10.2016 (nKƒ%!), C%C=л% дел% 1 `51-
27514/2013, " !=м*=. *%2%!%г% nK?е“2"% 
` C% д%г%"%!3 д%лг%“!%ч…%L =!е…д/ “ C!="%м 
"/*3C= Cе!ед=л% nK?е“2"3 a C 2ь %KAе*2%" 
!3*%2"%!…%L/…=ƒем…%L …ед",›,м%“2,.

o!, .2%м C!="%м “%K“2"е……%“2, …= ƒе-
мель…/L 3ч=“2%* " м%ме…2 ƒ=*люче…,  д%г%-
"%!= =!е…д/ =!е…д%д=2ель …е %Kл=д=л, …% 
%K ƒ=л“  %-%!м,2ь ег% " C!едел=. деL“2",  
д%г%"%!= , Cе!ед=2ь =!е…д=2%!3 C% C!=-
",л=м 3“2=…%"ле……/м cj pt, = 2=*›е “2=-
2ьеL 35 gj pt.

`!е…д%д=2ель ,“C%л…,л “"%е %K ƒ=2ель-
“2"% C% %-%!мле…,ю " “%K“2"е……%“2ь ƒе-
мель…%г% 3ч=“2*= , "/“23C,л “ %K!=?е…,ем 
* =!е…д=2%!3 "*люч,2ь “2%,м%“2ь Cл=2е›еL 
ƒ= ƒемлю " !=…ее ƒ=*люче……/L д%г%"%! 
=!е…д/. o%“*%ль*3 “%гл=“,е C% %K%ƒ…=че…-
…%м3 C3…*23 ме›д3 “2%!%…=м, д%“2,г…32% …е 
K/л%, * м%ме…23, *%гд= =!е…д=2%! C!%,ƒ"ел 
"“е "/*3C…/е Cл=2е›, , C%2!еK%"=л %2 =!е…-
д%д=2ел  Cе!ед=2ь ем3 " “%K“2"е……%“2ь "“е 
ƒд=…,  , ƒемель…/L 3ч=“2%* C%д …,м,, =!е…-
д%д=2ель %2*=ƒ=л“ , , “2%!%…/ %K!=2,л,“ь 
" “3д.

o!,меч=2еле… 2%2 -=*2, ч2% “3д/ !=ƒ-
л,ч…/. ,…“2=…ц,L C!,… л, C! м% C!%2,"%C%-
л%›…/е д!3г д!3г3 C%ƒ,ц,, " %2…%ше…,, "%-
C!%“=, C%дле›=л л, Kеƒ3“л%"…%L Cе!ед=че 
=!е…д=2%!3 C 2, %KAе*2%" …ед",›,м%“2, ƒе-
мель…/L 3ч=“2%*, !=“C%л%›е……/L C%д …,м,.

Š=*, “3д Cе!"%L ,…“2=…ц,, ,“.%д,л ,ƒ 
2%г%, &ч2% %KAе*2/ …ед",›,м%“2, K/л, Cе!е-
д=…/ " =!е…д3 nK?е“2"3 âìåñòå ñ çå-
ìåëüíûì ó÷àñòêîì, …= *%2%!%м %…, !=“C%-
л%›е…/, , ч2% Cл=2= ƒ= C%льƒ%"=…,е 
ƒемель…/м 3ч=“2*%м K/л= "*люче…= “2%!%-
…=м, " !=ƒме! =!е…д…%L Cл=2/, %C!еде-
ле……%L “2%!%…=м, " д%г%"%!е[. 

q3д =Cелл ц,%……%L ,…“2=…ц,, ƒ=… л C!%-
2,"%C%л%›…3ю C%ƒ,ц,ю , 3*=ƒ=л, ч2% " !=ƒме! 
"/*3C…%L “2%,м%“2, %KAе*2%" !3*%2"%!…%L 
…ед",›,м%“2, …е K/л= "*люче…= “2%,м%“2ь 
ƒемель…%г% 3ч=“2*=, C%“*%ль*3 …= м%ме…2 ƒ=-
*люче…,  д%г%"%!= =!е…д/ =!е…д%д=2ель …е 
 "л л“  “%K“2"е……,*%м ƒемель…%г% 3ч=“2*=, 
= ƒ…=ч,2 …е м%г " %K%ƒ…=че……/L Cе!,%д !=“-
C%! ›=2ь“  ,м.

n*!3›…%L “3д, " !=м*=. !=““м=2!,"=ем%г% 
=“Cе*2=, C%дде!›=л C%ƒ,ц,ю =Cелл ц,%……%L 
,…“2=…ц,,, C%д2"е!›д=  д%"%д % 2%м, ч2% 
C!еƒ3мCц,  Cе!ед=ч, ƒемель…%г% 3ч=“2*= " 
“че2 "/*3C…%L “2%,м%“2, …е ,мее2 ме“2=.
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o%ƒ,ц,  bе!.%"…%г% “3д=, "/“*=ƒ=……=  " 
nKƒ%!е, “"%д,2“  * “лед3ю?ем3:

 C!,…=дле›=?,е %д…%м3 “%K“2"е……,-
*3 %KAе*2/ …ед",›,м%“2, , ƒемель-
…/L 3ч=“2%*, …= *%2%!%м %…, !=“C%л%-
›е…/, …е м%г32 "/“23C=2ь " %K%!%2е 
!=ƒдель…%, …е ,мее2“  %“…%"=…,L дл  
г%“3д=!“2"е……%L !ег,“2!=ц,, Cе!е-
.%д= * C%*3C=2елю C!="= “%K“2"е……%-
“2, …= %KAе*2/ …ед",›,м%“2, Kеƒ г%-
“3д=!“2"е……%L !ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= * 
…ем3 C!="= “%K“2"е……%“2, …= ƒемель-
…/L 3ч=“2%*;

 “%гл=“…% C. 2 “2. 555 cj pt, е“л, ,…%е …е 
C!ед3“м%2!е…% ƒ=*%…%м ,л, д%г%"%!%м 
C!%д=›, …ед",›,м%“2,, óñòàíîâëåí-
íàÿ â íåì öåíà çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ 
èëè äðóãîãî íåäâèæèìîãî èìóùå-
ñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ íà çåìåëüíîì 
ó÷àñòêå, âêëþ÷àåò öåíó ïåðåäàâàå-
ìîé ñ ýòèì íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì 
ñîîòâåòñòâóþùåé ÷àñòè çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà èëè ïðàâà íà íåå;

 C. 11 C%“2=…%"ле…,  oле…3м= b/“шег% 
`!K,2!=›…%г% q3д= p%““,L“*%L tеде-
!=ц,, %2 24 м=!2= 2005 г. 1 11 &n …е-
*%2%!/. "%C!%“=., “" ƒ=……/. “ C!,ме-
…е…,ем ƒемель…%г% ƒ=*%…%д=2ель“2"=[ 
!=ƒA “…е…%, ч2% “дел*=, "%л  “2%!%… 
C% *%2%!%L …=C!="ле…= …= %2ч3›де…,е 
ƒд=…,  ,л, “%%!3›е…,  Kеƒ “%%2"е2“2-
"3ю?ег% ƒемель…%г% 3ч=“2*=, ,л, %2ч3-
›де…,е ƒемель…%г% 3ч=“2*= Kеƒ …=.%д -
?,.“  …= …ем %KAе*2%" …ед",›,м%“2,, 
е“л, ƒемель…/L 3ч=“2%* , !=“C%л%›е…-
…/е …= …ем %KAе*2/ …ед",›,м%“2, C!,-
…=дле›=2 %д…%м3 л,ц3, ÿâëÿåòñÿ íè-
÷òîæíîé;

 дл  C!,ме…е…,  3*=ƒ=……/. …%!м íå 
èìååò çíà÷åíèÿ 2% %K“2% 2ель“2"%, ч2% 
…= м%ме…2 ƒ=*люче…,  д%г%"%!= =!е…-
д/ “ C!="%м "/*3C= àðåíäîäàòåëü åùå 
íå áûë ñîáñòâåííèêîì çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà, C%“*%ль*3 …= д=23 "/*3C= ("…е-
“е…,  C%л…%L "/*3C…%L це…/) %… “2=л 
“%K“2"е……,*%м .2%г% 3ч=“2*=.

b *=че“2"е "2%!%г% C!,меч=2ель…%г% дел= 
C!едл=г=ем !=““м%2!е2ь o%“2=…%"ле…,е `!-
K,2!=›…%г% “3д= r!=ль“*%г% %*!3г= %2 
26.04.2017 1 t09-1609/17 C% дел3 1 `07-
29411/2015.

b !=м*=. дел= 3“2=…%"ле…%, ч2% C% !еƒ3ль-
2=2=м C!%"еде…,  2%!г%" C% !е=л,ƒ=ц,, =!е-
“2%"=……%г% ƒд=…,  C%Kед,2елем C!,ƒ…=…% 

nK?е“2"% ` " %2…%ше…,, *%2%!%г% "C%“лед-
“2",, $ " 2013 г%д3 $ ƒ=!ег,“2!,!%"=…% 
C!="% “%K“2"е……%“2, …= ƒд=…,е. b .2%м ›е 
г%д3 ме›д3 nK?е“2"%м ` , K/"ш,м “%K“2-
"е……,*%м ƒд=…,  ƒ=*люче…% “%гл=ше…,е % 
Cе!е.%де C!="= “%K“2"е……%“2, …= ч=“2ь ƒе-
мель…%г% 3ч=“2*=, !=“C%л%›е……%г% C%д !=…ее 
=!е“2%"=……/м ƒд=…,ем.

nд…=*% "C%“лед“2",, K/"ш,L “%K“2-
"е……,* ƒд=…,  %K!=2,л“  " “3д “ ,“*%м % "ƒ/-
“*=…,, де…е›…%L “3мм/ ƒ= ƒемель…/L 3ч=-
“2%* “ nK?е“2"= `, %K%“…%"/"=  “"%ю 
C%ƒ,ц,ю 2ем, ч2%:

1) =!е“2 …= ƒемель…/L 3ч=“2%* …,*%гд= …е 
…=*л=д/"=л“ ;

2) " %2че2е %K %це…*е ƒд=…,  “2%,м%“2ь 
ƒемель…%г% 3ч=“2*= …е 3ч,2/"=л=“ь;

3) ƒемель…/L 3ч=“2%* …= 2%!г, …е "/“2="-
л л“ ;

4) “%гл=ше…,е % Cе!е.%де C!="= “%K“2-
"е……%“2, …= ч=“2ь ƒемель…%г% 3ч=“2*=, 
ƒ=*люче……%е ме›д3 K/"ш,м “%K“2"е…-
…,*%м ƒд=…,  , nK?е“2"%м ` C%“ле 
2%!г%"  "л е2“  …,ч2%›…%L “дел*%L.

q3д Cе!"%L ,…“2=…ц,, C%дде!›=л C%ƒ,ц,ю 
,“2ц=, “%гл=“,"ш,“ь “ 2ем, ч2% “2%,м%“2ь ƒе-
мель…%г% 3ч=“2*= …е K/л= "*люче…= " “2%,-
м%“2ь, "/“2="ле……%г% …= 2%!г, ƒд=…, , 
, %2…е“ …= %2"е2ч,*= $ *%мC=…,ю ` $ %K ƒ=…-
…%“2ь C% %Cл=2е “2%,м%“2, -=*2,че“*%г% ,“-
C%льƒ%"=…,  ƒемель…%г% 3ч=“2*=, …е%K.%д,-
м%г% дл  ,“C%льƒ%"=…,  ƒд=…, .

q3д =Cелл ц,%……%L ,…“2=…ц,, %2ме…,л 
!еше…,е, %K%“…%"=" “"%ю C%ƒ,ц,ю “лед3-
ю?,м:

 "“е C!%ч…% “" ƒ=……/е “ ƒемель…/м, 
3ч=“2*=м, %KAе*2/ “лед3ю2 “3дьKе ƒе-
мель…/. 3ч=“2*%", ƒ= ,“*люче…,ем “л3-
ч=е", 3“2=…%"ле……/. -еде!=ль…/м, ƒ=-
*%…=м, (CC.5 C. 1 “2. 1 gj pt);

 C!, Cе!е.%де C!="= “%K“2"е……%“2, …= 
ƒд=…,е “2!%е…,е ,л, “%%!3›е…,е, C!,-
…=дле›=?ее “%K“2"е……,*3 ƒемель…%-
г% 3ч=“2*=, …= *%2%!%м %…% …=.%д,2“ , * 
C!,%K!е2=2елю ƒд=…,  ,л, “%%!3›е…,  
Cе!е.%д,2 C!="% “%K“2"е……%“2, …= ƒе-
мель…/L 3ч=“2%*, ƒ=… 2/L ƒд=…,ем ,л, 
“%%!3›е…,ем , …е%K.%д,м/L дл  ег% 
,“C%льƒ%"=…,  (“2=2ь  273 cj pt);

 %2ч3›де…,е ƒд=…, , “%%!3›е…, , …=.%-
д ?,.“  …= ƒемель…%м 3ч=“2*е , C!,-
…=дле›=?,. %д…%м3 л,ц3, C!%"%д,2-
“  "ме“2е “ ƒемель…/м 3ч=“2*%м (C. 4 
“2. 35 gj pt);



2 21 2 6 9  •  ` b c r q Š  •  2 0 1 7 a ~ k k e Š e m |  •  R W A Y

Ç
å
ì

ë
ÿ
 è

 á
è
ç
í
å
ñ

 “дел*=, "%л  “2%!%… C% *%2%!%L …=C!="-
ле…= …= %2ч3›де…,е ƒд=…,  ,л, “%%!3-
›е…,  Kеƒ “%%2"е2“2"3ю?ег% ƒемель…%-
г% 3ч=“2*=, ,л, %2ч3›де…,е ƒемель…%г% 
3ч=“2*= Kеƒ …=.%д ?,.“  …= …ем %KA-
е*2%" …ед",›,м%“2,, е“л, ƒемель…/L 
3ч=“2%* , !=“C%л%›е……/е …= …ем %KA-
е*2/ …ед",›,м%“2, C!,…=дле›=2 %д…%-
м3 л,ц3,  "л е2“  …,ч2%›…%L (C. 11 oo 
b`q pt %2 24.03.2005 1 11 &n …е*%2%-
!/. "%C!%“=., “" ƒ=……/. “ C!,ме…е…,-
ем ƒемель…%г% ƒ=*%…%д=2ель“2"=[);

 C% д%г%"%!3 C!%д=›, ƒд=…, , “2!%е…,  
, “%%!3›е…,  ,л, д!3г%L …ед",›,м%“2, 
C%*3C=2елю %д…%"!еме……% “ Cе!ед=чеL 
C!="= “%K“2"е……%“2, …= 2=*3ю …ед",›,-
м%“2ь Cе!ед=ю2“  C!="= …= ƒемель…/L 
3ч=“2%*, ƒ=… 2/L 2=*%L …ед",›,м%“2ью 
, …е%K.%д,м/L дл  ее ,“C%льƒ%"=…,  
(“2=2ь  552 cj pt);

 е“л, ,…%е …е C!ед3“м%2!е…% ƒ=*%…%м 
,л, д%г%"%!%м C!%д=›, …ед",›,м%“2,, 
3“2=…%"ле……=  " …ем це…= ƒд=…, , “%%-
!3›е…,  ,л, д!3г%г% …ед",›,м%г% ,м3-
?е“2"=, …=.%д ?ег%“  …= ƒемель…%м 
3ч=“2*е, "*люч=е2 це…3 Cе!ед="=ем%L 
“ .2,м …ед",›,м/м ,м3?е“2"%м “%%2-
"е2“2"3ю?еL ч=“2, ƒемель…%г% 3ч=“2*= 
,л, C!="= …= …ее (C. 2 “2. 555 cj pt).

Š=*, C%дде!›,"=  %2"е2ч,*= $ nK?е“2"% ` $ 
“3д =Cелл ц,%……%L ,…“2=…ц,, “дел=л "/"%д 

% 2%м, ч2% &“2%!%…/, 3“2=…%"," …=л,ч,е …ед%-
“2=2*%" “%"е!ше……%L “дел*, " %2…%ше…,, ƒе-
мель…%г% 3ч=“2*= (“2%,м%“2ь *%2%!%г% …е 
K/л= "*люче…= " %це…*3 %2ч3›д=ем%г% 
ƒд=…, ), "/!=ƒ,л, "%ле,ƒA "ле…,е …= ее “%-
.!=…е…,е , "*люче…,, “2%,м%“2, ƒемель…%г% 
3ч=“2*= " “2%,м%“2ь ƒд=…,  %C!еделе……3ю C% 
!еƒ3ль2=2=м 2%!г%"[, ƒ=*люч," “%гл=ше…,е % 
Cе!ед=че C!="= “%K“2"е……%“2, …= ч=“2ь ƒе-
мель…%г% 3ч=“2*=.

q3д%м *=““=ц,%……%L ,…“2=…ц,, K/л= C%д-
де!›=…= C%ƒ,ц,  “3д= =Cелл ц,%……%L ,…-
“2=…ц,,.

o%д"%д  ,2%г, “лед3е2 %2ме2,2ь, ч2% C!,-
ч,…= %2“32“2",  ед,…%%K!=ƒ,  " C!,ме…е…,, 
C!,…ц,C= ед,…“2"= “3дьK/ *!%е2“ , *=* …е-
!ед*% .2% C!%,“.%д,2, " C%л,2,че“*%L 
,“2%!,, “2!=…/. p=““м=2!,"=  C!,"еде……/е 
“л3ч=, …ельƒ  ƒ=K/"=2ь % 2%м -=*2е, ч2% 
C!="% “%K“2"е……%“2, …= ƒемлю дл,2ель…/L 
Cе!,%д %2“32“2"%"=л% " г%“3д=!“2"е *=* 2=-
*%"%е. Ïðè ýòîì, ðåàëèçàöèÿ ïðàâ ñîáñò-
âåííîñòè íà ðóêîòâîðíûå/íàçåìíûå îáú-
åêòû íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ñòàëà 
âîçìîæíîé íà íåñêîëüêî ëåò ðàíåå íå-
æåëè ðåàëèçàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íå-
ïîñðåäñòâåííî íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ч2% 
C%!%д,л% C!=*2,*3, “" ƒ=……3ю “ "%ƒм%›…%-
“2ью %K%!%2= %KAе*2%" …=ƒем…%L …ед",›,-
м%“2, Kеƒ C!," ƒ*, .2%L …ед",›,м%“2, * 
ƒемле , Kеƒ %д…%"!еме……%L ее Cе!ед=ч,. 

b .2%L “" ƒ, C!, ƒ=*люче…,, “дел%* “ %KAе*2=м, …ед",›,м%“2,, K3дь 2% *3Cл -C!%д=›= 
,л, =!е…д=, “лед3е2 C!,де!›,"=2ь“  “лед3ю?,. C!=",л:

1) м=*“,м=ль…% C%д!%K…% %C,“/"=2ь %KAе*2/ …ед",›,м%г% ,м3?е“2"=, Cе!ед="=ем/е " 
“%K“2"е……%“2ь/C%льƒ%"=…,е …= %“…%"=…,, д%г%"%!=, %C,“/"=  *=* !3*%2"%!…3ю …ед",-
›,м%“2ь, 2=* , ƒемель…/L 3ч=“2%*, !=“C%л%›е……/L C%д …еL , …е%K.%д,м/L дл  ее ,“-
C%льƒ%"=…, ;

2) "*люч=2ь " 3“л%",  %Cл=2/ C% д%г%"%!3 ,…-%!м=ц,ю % 2%м, ч2% “3мм= C% д%г%"%!3 %.-
"=2/"=е2 *=* ƒд=…,е, “2!%е…,е, “%%!3›е…,е 2=* , C!="= …= ƒемель…/L 3ч=“2%*; ,л, %2-
дель…% 3*=ƒ/"=2ь “2%,м%“2ь, *=“=ю?3ю“  ƒд=…, , , “2%,м%“2ь, *=“=ю?3ю“  ƒемель-
…%г% 3ч=“2*=, %2дель…/м, “3мм=м,.

Doluptatiorum anis plitibea sum quo et ratescilit venimusdam, 

simusam re miliaeptat. Ota non eos molendel mi, ut mod que pa quam 

ut aut et quame peliquis solorpos ium elluptatem exceprovid que 

nescilis disitatia


